guascalientes, Aguascalientes, a dieciocho de
dic bre de dos mil dieciocho.

v S T O S, para dictar sentencia definitiva
los a expediente numero *****/2017 que en la via
ESPECIAL HIPO promueve el ***** on contra de *****x,
la que se digta jo logl siguientes:

(0] SIDERANDOS
I. Disgg/ articulo 82 del «cbébdigo de

procedimientos civide nte para el estado que: "“Las

sentencias deberan a recisas y congruentes con

- s
la demanda y su contest o con las demas pretensiones
deducidas oportunamente e el pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos

a

litigiosos que hubieren sido el debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, 1

correspondiente a cada uno de ellc¢ . Cuando el juicio se
siga en <rebeldia, deberan Verific:Sde ficio, la
existencia de 1los elementos para la@ia de la
accién”. Y estando citadas las partes oir/ﬁtencia, se
procede a dictar la misma en términos de 1lo e di la

q spone
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pa nocer

pronunciamiento

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 1lo que
establece el articulo 142 fraccidén TIITI del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que
es juez competente el de la ubicacién de la cosa si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles, hipdbtesis

que cobra aplicacidén al caso dado gque se ejercita accidn de



za y el inmueble objeto de la misma se ubica en

esta j Capital. Ademéds las partes no impugnaron la

com ' de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento ta¢gito a la jurisdiccidén de la misma, por lo

jcacidn también lo que establece el articulo

137 del orden legal indicado.
.~ Es prglcedente la via especial hipotecaria

propuesta por 1 r actora, en virtud de que demanda el

vencimiento anticipadg™de 1z0 para el pago del crédito

rtura de Crédito con Garantia

Hipotecaria y como censecuenliasfel pago del crédito que se

adeuda y las anexidade sef dag en el proemio de la
1

otorgado en Contra

demanda, fundadndose en e umplimiento del mismo por

parte del demandado, contrato que consta en escritura

debidamente inscrita en el Regisg ico de la Propiedad
en el Estado y ademds el pleitd™e ré\ las partes que 1lo
celebraron, gque por tanto, se dan sypuestos previstos
en los articulos 549 reformado y 55 de 6digo de
Procedimientos Civiles vigente en la En@eptos que
sefialan es procedente la via hipotecaria cua&la accioén
consiste en el pago del crédito con garantia Hip ia vy

bastando para ello gue conste en escritura

ebidamente
registrada, que el plazo se haya cumplid que a
anticiparse, sin necesidad de registro cuando el pleito es
entre las partes que lo celebraron.

IV.- La demanda la presenta el Licenciado
**%%%  manifestando que lo hace en su caracter de apoderado

legal del ***** vy para acreditar la calidad con que se

ostenta, acompafio a su demanda documental que obra de la



a la trece de esta causa y gque merece alcance

prob : eno en términos de los articulos 281 y 341 del
de Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues
se refiere al djistrumento notarial nUmero *****, 6 del libro

Khkkk primero de noviembre de dos mil dieciséis,

de la Notaria 51ica nimero Doscientas cuarenta y tres de

o) *** es apoderado legal del *****  en

/qS/s signa en la documental de

a3 a favor de wvarias personas vy
a

entre ellas del ofesionista, el cual se

confiere por conducto d Li cigdo ***** como Apoderado
del Instituto demandante vy facultad para hacerlo, 1o

que legitima procesalmente al accionante para demandar a

nombre del ***** de acuerdo a lonen los articulos
2418, 2426, 2434 vy 2446 de %il vigente del
e

las de la Ci
efecto el Licen

virtud del poder

referencia y que

Estado.

Con el —caracter qu se ia»dicado, el
Licenciado ***** demanda a ***** por el@;ﬂpllmlento
de las siguientes prestaciones: ‘“a) Para por Sentencia
Definitiva se declare vencido anticipadamente el &p DE
APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA, geiebrado con mi

poderdante, con fecha del dia cuatro de julio de dos mil seis, onsta-€n la

escritura publica numero ***** del volumen ***** del protocolo del Notario
Pdblica niumero ***** de los del Estado el Licenciado ***** asi como los plazos
concedidos para el pago del crédito y sus accesorios, declarando el derecho de
mi poderdante de exigir a la demandada el reembolso insoluto de capital,

intereses, y demas consecuencias legales previstas en la presente demanda,

por haber incurrido en una de las causas establecidas en la clausula



VIGES MA PR{MERA del mencionado contrato; b) Por el pago de 110.7954012
(CIENIQ=EZZ PUNTO SIETE MILLONES NOVECIENTAS CINCUENTA Y
CUATRO MIL DOCE) veces el salario minimo mensual vigente en el Distrito
Federal, equivalentes a la cantidad de $254,264.37 (DOSCIENTOS
CINCUENTA T @¥ATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS
37/100 M.N.) por Loncepto de capital no cubierto, cantidad que se deriva del
dictamen contaliie gue se afompafa al presente ocurso, emitido por el
contador publico ****eh elgCual se detalla de manera por demas explicita los
pagos realizados efectivamente—~pUr dla parte demandada, asi como su
aplicabilidad y la genera€ in de eantidades accesorias; c) Por el pago de
42.18961226 (CUARENTA X DOS _AUNTO DIECIOCHO MILLONES
NOVECIENTAS SESENTA Y UN ML DOSCIENTAS VEINTITSEIS) veces el
salario minimo mensual vigente en gi Distrito Federal, que en suma segun la
fecha de su generacién equivalen a la cantidad de=%81,846.61 (OCHENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS CUARENTA /Y UN PESOS 61/100 M.N.) por
concepto de intereses ordinarios no cubiertos; calcuiados hasta el mes de
octubre de dos mil diecisiete mas los que se sigan gegerando, de conformidad
con la clausula PRIMERA numeral 25 y NOVENA del centrato base de la
accion en relacién con el dictamen contable ya cj#tado y _gde acompafia al
presente ocurso; d) Por el pago de 54.47092043 (CINCUEN A Y CUATRO
PUNTO CUARENTA Y SIETE MILLONES NOVENTA Y DOS MIL"CEWEENTA
Y TRES) veces el salario minimo mensual vigente en el Distritg' Eederal, que en
suma segun la fecha de su generacion equivalen a la cantidad de\ 1107,735.38
(CIENTO SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS 38/100
M.N.) por concepto de intereses moratorios no cubiertos, calculados hasta el
mes de octubre de dos mil diecisiete mas los que se sigan generando, de
conformidad con la clausula PRIMERA numeral 24 y DECIMA PRIMERA del
contrato base de la accién en relacion con el dictamen contable ya cita y que

acompafa al presente ocurso; e) Para que mediante sentencia judicial se



ordent )la”subgsta judicial del bien inmueble dado en garantia hipotecaria del
pago_delkeréaiio concedido a su favor del demandado para el caso de que el
demagndado no cumpla voluntariamente con el pago de las prestaciones
reclamadas; f) El pago de gastos y costas que se originen por la tramitacion del
presente~Juicio""sta su total solucion.”. Accién que contemplan los
articulos 12 et Cbdigo de Procedimientos Civiles y 2769
del Coédigo CAVil, ambogfvigentes del Estado.

La cc2mapnglada ***** no dio contestacidédn a la
demanda instaurada er) su~CO kra y en atencidédn a esto se
analiza de oficie el prOcedimiento que se siguid al
emplazarla, en obsexrvandia al siguiente criterio
jurisprudencial: EMPLAZAMIENZO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta ¢g&-emplazamiento o su verificacién en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion praegsal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen agia omisiorf de las deméas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandados{ara contestar la demanda vy,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones yyaefensgs a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus aefensaS y excepciones y a
oponerse a la recepcidn o a contradecir las probanzas regdidas por“1a parte actora y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente di ) fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal Ma“pesmitico la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden pabligd y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en caso firmativo, se
observaron las leyes de la materia. Consultable bajo el niumero 247, pagina 169, del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.
Procediendo al anadlisis de las constancias que integran el
sumario que se resuelve, a las que se les concede pleno
valor en observancia a lo que indica el articulo 341 del

Cébdigo adjetivo de 1la materia vigente en el Estado,



e al acta que se levanto de la diligencia de

empl ' O Yy que corre agregada a fojas cuarenta y seis

de a causa, desprendiéndose de la misma que la demandada

FAxxE fue empla?ada en términos de ley, pues la diligencia
corres se realizo en el domicilio proporcionado
por la parte como aquél en donde vive la demandada y
cerciorado lo eldnotificador a guien se encomendd

realizar el emp ami€entos, por asi habérselo manifestado

la propia demandad quien se identifico con

credencial de elec Fotografia, por lo cual procedid

a emplazar de manera’ perso directa, dejandole cédula
de notificacién en la g seifisezto de manera integra el
auto que ordend la diligencj se le dejaron copias de la

demanda y se le hizo saber que contaba con el término de

nueve dias para dar contestaci

3 e
su firma consecuentemente se IO mpeh\i

manda y recabando

miento a lo que
disponen los articulos 107 fraccid 109, 110 y 117 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente 1 tado y aun

asi la demandada no dio <contestaci a demanda

instaurada en su contra, razdn por la cua icamente se

analiza la accidén ejercitada.

V.- Establece el articulo 235 del~Cdébdigo de

Procedimientos Civiles vigente en la Entida :  “Eldctor
debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones.” ;
en observancia a esto la parte actora expone en su demanda
una serie de hechos como fundatorios de su accidén y para
acreditarlos como lo exige el precepto legal en cita,
ofrecié y se le admitieron pruebas que se valoran en la

medida siguiente:



La DOCUMENTAL PUBLICA que se hizo consistir en

el : O que se acompafio a la demanda y visto de 1la

foj catorce a la veintiséis de este asunto, que por

referirse a la ?scritura plblica numero *****, del wvolumen
* Kk Kk Kk a cuatro de julio de dos mil seis, de la
Notaria Publi o0 Diez de las del Estado tiene alcance
probatorio pjeno-en térplinos de los articulos 281 y 341 del
Cébdigo de Pro mi€ntos Civiles vigente del Estado;
documental con la jl;s edita que en la fecha antes

juicio celebraron Contrato de

indicada las partesqd
Apertura de Crédito rantia Hipotecaria, de una
parte el ***** con el acreedor y de la otra
parte ***xxx en calidad de reditada, por el cual esta

recibié6 de aquel un crédito por la antidad de CIENTO

SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS PESOS CON SESENTA
CENTAVOS vy sobre el cual se™poli cubrir intereses
ordinarios a una tasa del cinco inte por ciento
anual, ademéds a cubrir estos y el craﬁ/e n plazo de

treinta afios contados a partir de la cha firma del
contrato y mediante el pago de tresci as sesenta

amortizaciones mensuales y consecutivas, ademéd ara el

caso de incumplimiento en el pago, cubriri intereses

moratorios en adicibén a los ordinarios a una ta del nutve
por ciento anual; el haberse estipulado también mo causas
de vencimiento anticipado del plazo, entre otras, si la
parte acreditada no realizaba puntal e integramente por
causa imputables a su parte dos pagos consecutivos o tres

no consecutivos en el curso de un afio, todo lo anterior

segun se desprende de las clausulas primera numerales



ticuatro, veinticinco, séptima, novena decima

prim 1gésima primera inciso c¢), sujeto también el
refarido contrato a los demds términos y condiciones que se
desprenden de s documentales sefialadas.

DOCUMENTAL PUBLICA RELATIVA a la copia
certificada d Cedula profesional de *****, que al igual
que la anteffor~y cong iguales fundamentos tiene alcance
probatorio pl/eSC/la cual se acredita la persona
mencionada cuenta c;S{d rofesional en la Licenciatura
de Contador Pﬁbllco/Q

La DOC IVADA relativa a la
certificacidén de adeudos e acompafid a la demanda y que
obra a foja veintisiete a1l €éinta y tres de este asunto,

a la cual no se le concede ningin valor_en observancia a lo

que establece el articulo 346 ﬂo de Procedimientos

Civiles wvigente del Estado, q S contenido no se
encuentra justificado con otros el tog” de prueba y que
es lo exigido por el precepto legal en§{p que se le

conceda valor; ademds de lo anterior, s#Z£ consjidera que en

dicha documental no se especifican prorroga pago, como

tampoco la temporalidad que comprende cada de

intereses y lo que deja en estado de indef la

demandada al no poder establecer si los padgo ectuatos
por su parte se ajustan a lo pactado en el fundaterio de la
accién.

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de la
demandada, la cual no se desahogo por causa imputable a la

parte oferente, dado que no exhibidé el pliego de posiciones

a que se refiere el articulo 255 del Cdédigo de



Proce Limi os Civiles vigente del Estado, segun se
des acta levantada respecto a la audiencia de
des go de pruebas y vista a fojas sesenta y cuatro de
esta causa.

DOCUMENTAL PRIVADA relativa a 1la Acta

Circunstancia corre agregada a fojas treinta y cinco
de este asupko, la e no se le otorga ningln valor en
observancia a 1 e #stablecen los articulos 344 y 346 del

Cébdigo de Procedimienlos iles vigente del Estado, al

seflalar que se consi or de un documento a aquél que

lo suscribe o por ya - C ha sido formado y ademés
porque los documentos pr d rovenientes de tercero sdélo
hardn prueba si la verdad d contenido se demuestra con

otras pruebas y tendran el wvalor e merezcan estas

pruebas, condicidédn que no se da g {so en anadlisis dado

que de la documental en comentd™sSe sgisende que la misma
se realizo en el domicilio ubicado a FF*** nUimero *rFKFK
del Fraccionamiento ***** de esta Ciudad calientes,
el once de agosto de dos mil diecéen dicho
domicilio no vive la demandada segun se esp«& del acta

vista a fojas cuarenta y dos, pues el domitCi

demandada se ubica en el interior uno de domicilio

indicado, por lo que con esto se encuentra tuado” 1o
que se asienta en la documental en comento.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esto todas y cada una de las constancias que integran
la presente causa y la cual le es desfavorable a la parte

actora, esencialmente su escrito inicial de demanda, en el

que en el punto séptimo de hechos reconoce la parte actora



que ndada realizo sesenta y seis pagos, al afirmar

que mes de abril de dos mil diecisiete adeudaba

ses a vy tres amortizaciones mensuales y desde la

celebracidn de Zkﬂﬁiato a la fecha indicada transcurrieron
KKK KK or lo que restando las mensualidades que
afirma no le on“cubiertas arroja que la demandada pago
las mensualjda indifcadas en primer término, lo que
resulta contrar da ldégica juridica que se adeude una

cantidad mayor del c

si bien afirma que

otorgo a la parte ’ aporto prueba alguna que

: a
justifique dichas prorr S e genera incertidumbre
por cuanto al saldo del crédj reclamado.

Y la PRESUNCIONAL, gue resulta desfavorable a

la parte actora, esencialmente a gue se desprende
de la circunstancia de resultd contradkia a toda loégica
juridica el gque se le adeude una id mayor a la que
originalmente se otorgo como créditoSe/ andada, al
reconocer que esta realizo sesenta y s@mensuales
por cuanto a dicho crédito, de donde surge p ncidén grave

de que la parte demandada no adeuda la canti e se le

reclama por concepto de capital; presuncional a cual se

le concede pleno valor al tenor del articulo el CoHigo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado.
VI.- En mérito del alcance probatorio que fue

otorgado a los elementos de prueba aportados por la parte
actora, ha lugar a determinar que dicha parte no acredita
los elementos de procedibilidad de su accidén, atendiendo a

las siguientes consideraciones légico juridicas %



s legales.

e acuerdo a lo que dispone el articulo 2769
del digo Civil wvigente del Estado, la hipoteca es una
garantia real cpnstituida sobre bienes gque no se entregan
al a mas da derecho a este, en caso de
incumplimient obligacidén garantizada, a ser pagado
con el wval los ienes; de este precepto legal se
desprende corrgi/mec;s de la accidén de pago de crédito

con garantia hipotec siguientes: a) La existencia

de un contrato con garantia hipotecaria,

celebrado entre las g icio; b) El1 demostrar cual
es el adeudo que en can uida se tiene respecto del
crédito que la hipoteca gar za; y €) Que sea exigible,

por haberse cumplido el plazo, por disposicién de la ley o

bien por vencimiento anticipad derive de causa

convencional Jjustificada. En
parte actora ha acreditado la exis ia~del contrato con
la documental que acompafidé a su deman&b de la foja
catorce a la veintiséis de esta causa, @ar con la
misma que en fecha cuatro de julio de do@seis, la
demandada ***** celebro con el actor un o de

Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotec

ue nos ocupa, la

parte y en calidad de acreedor el ***** vy de”1 tra paftte
la demandada en calidad de acreditada, por e cual el
acreedor otorgd a esta un crédito por la cantidad de CIENTO
SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS CON SESENTA
CENTAVOS, ademéds el haberse obligado la demandada al pago

de 1intereses ordinarios y a cubrir estos y el crédito

mediante pagos mensuales consecutivos en un plazo de



s, también que de no pagar los intereses
cubrizi ereses moratorios en adicidén a los ordinarios,

lo 1 se desprende de las clausulas primera numerales

siete, veinticlugtro y veinticinco, séptima, novena, decima

primer

Si mbargo, no se han acreditado los demés
elementos p proceglencia de la accidén y relativos a la
cantidad liunadeuda y que la misma sea exigible,
en observancia a f&j j e: en cuanto a la cantidad

ligquida que se

ima primera del Contrato basal.

3 Sbre el crédito otorgado, se
desconoce esto dado rte actora seflala en su
demanda como adeudo de onferido, una cantidad
mayor de la que original le otorgo a 1la parte

demandada, aun cuando en el punto noveno de hechos de su

demanda reconoce que le W sesenta % seis
mensualidades, de donde resul contraljio a toda 1ldégica
juridica que no obstante dichos pa e _~siga adeudando el
total del crédito que se les otorgo &n nte a los

demandados; si bien la parte actora seala g el adeudo
reclamado se incremento porque le otorgo rogas a la
demandada y capitalizo intereses sobre intereses, ue es

contrario a derecho, es de sefialar que no a to prueba
alguna para demostrar las prorrogas a dgu
cuando le correspondia la carga de la prueba en servancia
a lo que establecen los articulos 235 y 236 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, por lo que en
razén de los pagos mencionados, el adeudo debe resultar
menor y se desconoce cual es el monto real de este.

En consecuencia de lo anterior, lo procedente



r que en el caso no se da la hipdtesis prevista

por ulo 2769 del Cédigo Civil vigente del Estado y
por nto no procede condenar a la parte demandada al pago
de la cantidad fgue se le reclama, ni a las anexidades que

como C ia de aquellas se exigen, de donde también

deriva lo imp e de sacar a remate el inmueble dado

en garantia Jepokecaria
En n a los gastos y costas qgue se
O

reclaman, se observa seflalar el articulo 128 del

Cédigo de Procedimd viles vigente del Estado, el
cual establece: “La paite aue pi e reembolsar a su contraria las costas
del proceso. Se considera que pi rte cuando el tribunal acoge, total o

parcialmente las prestaciones de la p contraria...”. En observancia a

esto y considerando que la demandada dio contestacidén a

la demanda instaurada en su 6

que por tanto no

erogaron gasto alguno, no proced c enar a la parte
actora al pago de los gastos y cost a y cuando resulta
perdidosa.

Por lo expuesto y fundado con oyo ademés

en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 3P§2/, 24, 27,
29, 32, 39, 83, 8 107 £ e

79 fraccién III, 4, 85, \Y
reformado, 142 fraccidén III, 223 al 228{% 551, 555
reformado, 558 reformado al 560-F reforma as
relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente, es
de resolverse y se resuelve.

PRIMERO. - Se declara procedente la Via
Especial Hipotecaria propuesta por la parte actora y que
en ella ésta no probd su accidn.

SEGUNDO. - Que la demandada w ok kR ok no dio



cont ciéh a la demanda.
RCERO.- En consecuencia a lo anterior, no
e condenar a la demandada ***** 31 pago de las

prestaciones g se le reclaman en el proemio de la

demandag vez que la parte actora no acreditd el

adeudo en c liquida gque 1la demandada tienen

les fue otorgado mediante el

ace condenacidédn especial por
del juicio.

nto en lo dispuesto por
los articulos 1lo que ab¥égen ,los articulos 1°, 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de ey General de Transparencia
y Acceso a la Informacidén Publica, asi_como los diversos
1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 ciso B, fraccidén I
de la Ley de Transparencia Y™ Acceso la Informacién
Piblica del Estado de Aguascalie sus Municipios,
preceptos de los cuales se desprende l&g +6n de esta
Autoridad de garantizar el derecho&;oeso a la
informaciédn que se tenga en posesidn, entre&s de las
resoluciones que se emitan en los procedimiento eguidos

en forma de juicio, a través de versiones publi

cuales deberd suprimirse la informacidén clasi
reservada o confidencial, la cual corresponde a.4o0s datos
personales que refieran las partes, de ahi que en
determinado momento en que se publique la versidén publica
de la resolucién que ponga fin a la presente causa, la

misma no contard con los datos que refiere el promovente,

se informa a las partes que se publicard la versidn



publ a presente resolucidén una vez que haya causado

SEXTO.- Notifiquese personalmente.
A , definitivamente lo sentencidé y firma el

C. Jue o Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO PINA

MARTINEZ, por u Secretario de Acuerdos LIC. VICTOR

HUGO DE LUNA IA quegautoriza. Doy fe.

SECRETﬁ% JUEZ

La sentencia qu tecede se publica en lista

de acuerdos de fecha diecinueve de diciembre de dos mil
dieciocho. Conste. &
L ‘APM/Shr# /é



